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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Kuparitie 2
c/o Keskinäinen työeläkevakuutusyhtiö Varma

	RAKENNUSPAIKKA


	29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29184 tontti nro 1 (Kuparitie 2, Pohjois-Haaga)



	HAKEMUS


	Asuin-, liike- ja toimistorakennuksen (3 350 k-m2) määräaikainen käyttötarkoituksen muuttaminen siten, että voimassa olevan asemakaavan mukainen liike- ja toimistokäytössä oleva tila (2 174 k-m2) muutetaan vanhusten hoivapalvelukodin käyttöön.

(29–1543‑08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (14.5.2008). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen 30.6.2018 asti edellyttäen, että rakentamisessa noudatetaan 7.5.2008 päivättyä suunnitelmaa.


	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 5.1.1990 vahvistettu asemakaava nro 9535. Asemakaavan mukaan tontti 29184/1 on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Tontille saa sijoittaa 650 m2 asuinhuoneistojen kerrosalaa ja 2 550 m2 liike- ja toimistohuoneistojen kerrosalaa. Toimisto- ja liiketiloja ei saa sijoittaa rakennuksen ylimpään kerrokseen.

Rakennus saa olla Kaupintien puoleiselta osaltaan korkeintaan seitsemän kerroksinen ja rautatien puoleiselta osaltaan korkeintaan kuusikerroksinen. Pihan puolelle on osoitettu yksikerroksinen rakennusala (mv), jolle saa rakentaa 150 m2 myymälätilaa tai asukkaiden vapaa-aikaa palvelevaa tilaa. Rakennuksen enimmäiskorkeus on 4 m.

Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/105 m2 asuinkerrosalaa ja 1 ap /60 m2 toimisto- ja liikekerrosalaa. Tontin 29184/1 autopaikoista vähintään 30 % on sijoitettava korttelialueelle kellaritiloihin tai pihakannen alle. Loput autopaikoista saadaan sijoittaa kaavassa osoitetulle LPA-tontille 29186/5.
Nykytilanne

Rakennuksen kokonaiskerrosala on 3 350 k-m². Rakennus on 7-kerroksinen. Nykyisin rakennuksen 1. kerros on liiketilana. 2.–5. kerrokset ovat toimistokäytössä ja 6.–7. kerrokset ovat asuinkäytössä. 6. kerroksessa on myös sauna- ja kerhotiloja 114 m2. Lisäksi kellarissa on 18 autohallipaikkaa ja tekniikka- ja varastotilaa. Läheisestä Lassinparkista (tontti 29186/5) on asemakaavan mukaisesti mahdollista vuokrata autopaikkoja (32 autopaikkaa).

Hakijan tarkoituksena on muuttaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen käyttöä siten, että rakennuksen 2.–5. kerrokset ja osa 6. kerroksesta muutetaan vanhusten hoivapalvelukodin käyttöön. Hoivapalvelutiloja vuokraamaan tulee kaksi yksityistä yrittäjää. 2.–5. kerrokset uusitaan kokonaan ja kerrosten lounaispäätyyn rakennetaan parvekkeet. Kerrosten päätyihin sijoitetaan yhteistiloja, joita aukotetaan. Rakennuksen pitkille sivuille tulee asuinhuoneita. Osa huoneista on kylpyhuoneellisia yhden hengen huoneita, osa huoneista jakaa kylpyhuoneen toisen huoneen kanssa ja osalla huoneista kylpyhuonetilat ovat käytävän varrelle. Lisäksi yksi huone on kahden hengen huone.
Myös 6. kerroksen saunaosasto ja kerhotila muutetaan hoivapalvelukodin käyttöön. Kerroksen iso parveke otetaan asiakkaiden virkistyskäyttöön.
Rakennuksen piha aidataan ulkopuolisilta ja uusitaan esteettömäksi luiskin. Piha varustetaan istutuksin, istuskeluryhmin ja leikkialueella.
Talon 1. kerroksen liiketilat, 6. ja 7. kerroksessa sijaitsevat asunnot ja kellarissa sijaitseva autohalli-, tekniikka- ja varastotila säilyvät entisellään.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että 2.–5. kerrosten toimistokäytössä olevat tilat muutetaan vanhusten hoivapalvelukodin käyttöön. Myös 6. kerroksessa sijaitsevat sauna- ja kerhotilat otetaan hoivapalvelukodin käyttöön.
Kaupintien varteen Kehä I:lle jatkuvalle vyöhykkeelle on keskittynyt runsaasti toimistotilaa, yhteensä noin 200 000 k-m2. Kortteli 29184 sijaitsee Pohjois-Haagan asemanseudulla, joka on kaavoitettu 1980-luvulla lähiliikenteen asemaan tukeutuvaksi työpaikka-alueeksi. Alueen sijainti ja saavutettavuus ovat hyvät sekä julkisella liikenteellä että autoliikenteellä.
Lähitonteilla on tehokkaasti rakennettuja liike- ja toimistorakennusten kortteleita ja joitakin asuntolatyyppisten rakennusten kortteleita. Piha-alueet ovat pieniä.
Toimistokortteli 29184 on valmistunut vuonna 1989. Rakennuksen toimistotiloille ei ole ollut kysyntää, vaan ne ovat olleet viimeiset kolme vuotta tyhjillään. Kysyntä vanhusten hoitokodeista ja palvelutaloista on jatkuva ja tulevaisuudessa myös kasvava ikääntyneiden määrän kasvusta johtuen.
Tontin 29184/1 käyttötarkoituksen muutos ei vähennä merkittävästi alueen toimistotiloja eikä se merkitse suurta muutosta alueen elinkeinoihin. Rakennus koetaan ilmeisesti toimistokäyttöön vanhentuneeksi, koska se ei ole saanut käyttäjiä. Kysyntä on kohdistunut etenkin laadukkaisiin ja uusiin toimistotiloihin.
Vanhusten hoivapalvelukodin autopaikkatarve on huomattavasti pienempi kuin toimisto- ja liiketilojen. Rakennuksen kellarissa olevat 18 autopaikkaa ja mahdollisesti läheisestä pysäköintilaitoksesta vuokrattavat autopaikat riittävät käyttötarkoituksen muutoksen jälkeen.
Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen käyttö ja hyödyntäminen.
Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli poikkeaminen myönnetään määräaikaisena ja rakentamisessa noudatetaan hakemuksen liitteenä olevaa 7.5.2008 päivättyä suunnitelmaa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2008, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 13.8.2008, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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